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Motion nr. 3 och styrelsens yttrande

Infér arsmétet fér Tomtégarféreningen Bjérkvik (féreningen) 2025 har det inkommit en motion
fran medlemmen Bjarne Egeland. Inkom 14 december och uppdaterades 19 december 2024.

Styrelsen konstaterar att motionen har inkommit i tid.

Motion:

Jag vill med denna motion att vi i Bjorkviks tomtagareférening delar upp ansékan for att
utférandet av forrattningarna till samfalligheter i 2 delar med 5 ar mellan.

Vi kan borja med den forrattningen som ar for vagarna med diken och sen 5 ar efter valja att
ga vidare med gronomraden inklusive bryggorna, nar vi har lart oss hur det ar att vara en
samfallighet.

Vi behaller flexibiliteten i féreningen under den tid da féreningens nyttjande kommer att vara i
stor férandring efter det att detaljplanen blivit klar och omradet mera férvandlas till
permanentboende.

Nar omradet sedan borjar ta form sa som kommunen vill med mera permanentboende, sa kan
vi valja att ga vidare med aven en samfallighet for gronomraden och bryggor. En av dom stora
nackdelarna nar man ar en samfallighet ar nadmligen att minsta férandring i hur vi utnyttjar
féreningens mark kommer att krdva en ny forrattning och det ar kostsamt samt administrativt
krangligt. Som exempel kan namnas om vi skulle vilja anlagga en bollplan fér barnen,
uppstallningsplats for batar eller gemensamma ladd-platser osv. Det kanske vi vet mera om i
framtiden. Uppdatering inkommit 19 december: Jag vill med detta mail uppdatera min motion
efter att Iast utskicket fran MSB sa bor aven skyddsrum laggas till pa listan éver saker vi kanske
kommer ha mojlighet/skyldighet att upplata plats for.

Det som vi riskerar att forlora ar gronomradesintakterna for dom i féreningen som redan gatt
ur féreningen eller planerar att ga ur. Vagavgiften kommer dock att vara obligatorisk. Det dom
forlorar ar ratten till batplats samt hedern nar dom smiter fran att vara med och betala for varat
omrades gemensamma skétsel. Nar fastigheten sen vill ga med igen sa far dom kdpa in sig till
det som lantméateriet rekommenderar och det ligger idag pa ca 100 000kr.

Styrelsens yttrande:

Styrelsen stiller sig inte bakom motionen.

Efter diskussioner och beslut av majoriteten av medlemmarna vid féreningens arsmoéte 2022
ansokte foreningen hos Lantmateriet om forrattning av tva gemensamhetsanlaggningar (en for
vagar och en for gronomraden). Samtidigt ansoktes om bildande av en samfallighet som skulle
forvalta gemensamhetsanlaggningarna pa det satt som sker pa frivillig basis idag genom var
ideella tomtagareférening. Skillnaden mot hur det skéts idag ar huvudsakligen tva. For det
forsta blir det obligatoriskt for alla fastigheter att inga i samfalligheten, dvs. alla fastighetsagare
kommer att behdva betala den av medlemmarna beslutade avgiften som tacker kostnaden for
férvaltningen av gemensamhetsanlaggningarna. For det andra regleras organisationsformen
"samfallighet” av en tydlig lagstiftning, vilken fastslar att en samfallighet ar en s.k. juridisk
person som kan inga avtal och ta pa sig forpliktelser. Dessutom innebar en tydlig lagstiftning
en trygghet om det skulle bli svart att hitta styrelseledamaéter eller om det skulle uppsta tvister.
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AnsGkan om lantmateriférrattning fér bildandet av gemensamhetsanlaggningar och en
forvaltande samfallighet skickades in till Lantmateriet i direkt anslutning till arsmdtet 2022.
Gemensamhetsanlaggningarna omfattade dels vagarna pa omradet, dels de grénomraden
som ags gemensamt av fastigheterna. Vid upprattandet av ansékningshandlingarna har
styrelsen tagit stéd av en konsult for att pa basta satt utforma beskrivningen av de delar som
ska inga i samfalligheten, bl.a. for att uppna en sa hog grad av flexibilitet som det ar majligt
inom ramen fér de lagkrav som finns. Det ska darfor finnas utrymme for vissa mindre
justeringar betraffande gemensamhetsanlaggningen avseende gronomrade utan att nagon ny
forrattning ska behdva genomforas.

Efter att ansokan ldamnades in till Lantmateriet har Lantmateriet haft ett informationsméte dar
samtliga medlemmar bjudits in och givits magjlighet till att stalla fragor och lamna sina
synpunkter. Lantmateriet holl vid samma tidpunkt en forrattning varefter ett preliminart beslut
fattades av Lantmateriet om att godkdnna medlemmarnas ansdkan. Status idag ar att
Lantmateriet avvaktar att kommunens detaljplaner éver omradet ska faststallas och vinna laga
kraft. Sa snart detta har skett kommer férrattningen av gemensamhetsanlaggningarna att
slutféras av Lantmateriet och samfalligheten godkannas som forvaltare av dessa.

Ansdkan och genomférande av forrattning av Lantméateriet sker till ett sjalvkostnadspris for
féreningen. Lantmateriet tar en timtaxa fér de timmar som myndighetens tjdnsteman arbetar
med foreningens arende. Tack vare de omfattande forberedelser som féreningens medlemmar
och styrelsen vidtagit har kostnaden for Lantmateriets arbete hittills uppgatt till knappt 140 000
kr, mot budgeterade 300 000 kr. Ytterligare kostnad for slutférande av processen hos
Lantmateriet beddms av myndigheten uppga till ca 50 000 kr. De pengar som budgeterats,
men som inte anvands, kommer att stanna kvar i féreningen.

Styrelsens mening ar att det inte vore resurseffektivt att aterkalla ansdkan och bérja om arbetet
nu nar arendet i princip ar slutfort. Detta skulle med sakerhet innebara omfattande kostnader
for fornyat arbete hos Lantmateriet. Styrelsens beddémning ar vidare att det inte ar sannolikt att
en uppdelning av anstkan i tva delar pa det satt som motionen foreslar skulle gora
forvaltningen av en gemensamhetsanlaggning mer flexibel an vad som ar fallet nar ansékan
gors for bada gemensamhetsanlaggningarna samtidigt och pa det satt som nu behandlats av
Lantmateriet. Det finns darfér, enligt styrelsen, inte nagra vagande skal att géra pa det satt
som foreslas i motionen.



